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MpeameT: UHMUMjaTUBa 3a U3MEHY 1 A0NYyHY 3aKOHa O nope3y Ha AoaaTty BpegHoCT

[NowToBaHw,

O6pahamo Bam ce oBum gonucom kako 6 MuHUCTapcTBO oMHaHCKja pasmoTpuio MoryhHocT
n3MeHa n gonyHa 3akoHa o0 nopeasy Ha gogaTy BpegHocT (,Cn. rmacHuk PCY, 6p. 84/2004, ... un
138/2022; y parbem TekcTy: ,3akoH") y aeny npometa objekaTta n nocebHmx genosa objekaTa, a
rnpe cBera npaswuna o BpEMEHY HUXOBOr NpoMeTa U TO Y MOMEHTY kaJa ce U3BpLUM NpuMonpeaaja
objekarta nnu genosa objekara.

HaBeneHo ce npeanaxe y uurby cTBapana 6orber nocrnoBHor ambujeHta y Penybnuumn Cpbujn,
ycrnoctaBrbakba CUCTEMA NpaBegHujer onopeavBawa anu n Behe Hannate OB y OGyuer
Penybnuke Cpbuje kao u garber yBehawa obuma MHBeCTMUMja Yy HaAWOj 3eMibu. YCBajaleM
n3meHa n gonyHa 3akoHa 61 ce nocTurno u ycarnawasawe nponuca o MNAB ca agpyrum nopeckum
nponuc1MmMa Kao 1 nponucuma o padyHosoacty y Penybnuuu Cpbuju kao v nojeaHoCTaBrbewe
nocTynara nopeckmx obsesHuka v lNopecke ynpase.

Y HacTaBky je gaTo obpasnoxere npeacraBHuka rpahesnHcke nHayctpuje y Penybnuum Cpbuju
— WHBECTMTOpAa Ha Wu3rpagtyv 3Ha4YajHUX CTaMOEHO-MOCMOBHMX KOMMSIEKCA O O4YEeKMBaHUM
no3nTMBHMM ecbekTMa n3MeHa n gonyHa 3akoHa Kako ca acnekta Penybnuke Cpbuje, Tako u ca
acnekTa npuspeaHux cybjekaTta n3 cektopa rpahesnHapcTBa anu u Lumpe.

Muwrbewa cmMo ga 6u 3akoH Tpebano M3MeHuTU Ha HayuH kako To npeasuha [dupekTvBa
EBponcke yHuje 2006/112/E3, kao 1 nameHe u onyHe oBe ANPEKTUBE 3aKibyyYHO ca [JupeKkTMBom
EBponcke yHuje 2022/890 op 3. jyHa 2022. roguHe (y garbem Tekcty: ,[10B Oupektnsa“). OBo u3
pasnora wrto je NAOB dnpektnBa oCHOB Ha K0joj ce 6a3upajy roToBO CBa Npaswusia O OnopesvBaky
KOja cy npeumanpaHa n 3aKOHOM, Kao M Aa npemMa WUCKYCTBY U3 paHujer nepvoga 6uno koje
cUcTeMCKe mM3aMeHe 3akOHa Koje Cy TpajHor Kapaktepa mopajy 6uTu 3acHoBaHe jeQuMHO Ha
BanugHuUM pelewsnma cagpxadum y NAoB Oupektmeun.

MpaBuna onopesmBata HenokpeTHocTn npema MNAB Oupektneu cy objawkeHa y geny 3. oBor
aonuca.

1. Mo3antnBHM echekTn n3meHa u gonyHa 3akoHa 3a Peny6nuky Cpoujy

YcBajawe npegnora nameHa 3akoHa, 6u 3a Penybnuky Cpbujy 3Haumno nosehamwe obyxsaTta
TpaHcakumja n nocnegnyHo ytuuano Ha nosehawe Hannate MNAB y gpxxaBHu OyueT.

Havme, npeanor uameHa Ko4 onopesMBaka HENoOKpeTHOCTM npeasuha nMmnnemeHtaumjy
KOHUenTa ,NpBOr ycerbewa“ Tj AedUHUUM)Y MUHMMaNHOr nepuwofa o4 AaTyma 3aBplueTka
narpagh-e 1 noyeTka kopuwherwa HeNOKPETHOCTU Y KojeM he ce HEMOKPETHOCTM onopesnBaTh ca



MNAB. Opxasa 6 nmana npaeo aa MNAB y6upe He cBakn NpoMeT HoBomarpaheHnx HeNnoKPeTHOCTH
y nepuogy o4 MMHMMYM OBE WK NeT roguHa og MOMeEHTa ,MpBOr ycerberwa“ objekta nnm npe
OBOI nepuoga y cnydajy HesaBplleHunx objekaTta. CBaka gpxaBa unaHuua EY ogpehyje oBaj
MUHUMANHW Nepuog a y npakcu semarba u3 JyronctoduHe EBpone unu permoHa oBaj nepuog je
0614HO AedUnHNCaH Kao ABe roamMHe o4 MOMEHTa ,MPBOr ycerbera“ 0bjekTa.

Mpegmet TOB 6une O6uM ©n peEKOHCTpyMcaHe HEMNOKPETHOCTU KO KOjuX Cy TPOLUKOBM
PEKOHCTPYKUMje y nepunoay o obmnyHO ABe roguHe npe 3aBpLueTka peKoHCTpykumje, Behu oa 50%
npogajHe BpeaHoCTN.

HopatHo, ApxaBa 6u Mmorna ga onopesyje u NpoMeT rpaheBUHCKOr 3eMrbuLLTa 3a Koje je usgar
yrnpaBHM aKT o rpafewy LWTOo 40 cada To Huje Bro cnyya;.

YcBajawem npegriora uameHa 3akoHa, npuepeda 6u 6una motTuBMcaHa Aa ce HoBousrpaheHu
o6jekTn npoaajy y nepnoay oaMax HakoH NpBOr ycerbewa, Aa ce He cTBapajy 3anuxe seh aa ce
peanu3yje Behn oOpT WTO OM nNpema Hawoj nNpoueHM OOBeno Ao crabunmsaumje ueHa
HEKPETHUHA Ha TPXULITY a nogurno 6u u uenokynHy npuBpedHy akTMBHOCT. JacHo je aa je
rpafeBuHCKa MHAYCTpUja NoKpeTad ApYyrux AenaTtHOCTM M MpUBPEAHMX rpaHa Tako Aa 6u oBaj
edhekat pacta 06pTa kog rpaheBuHCKE MHOYCTPUjEe NOBOSBHO YTULLAO Ha LIENOKYMHY NpUBpeaHy
aKTMBHOCT.

OBo je nocebHO 3Ha4ajHO y BPEMEHY BUCOKUX KaMaTHUX cTona rae 6u HajaBrbeHa mepa apxxase
Ha orpaHuyery OBMX cTona buna camo nogcTakHyTa NopeckoM peopMoM Kako 6u ce ogpxao
3amajal pacTa rpaheBuHcKe MHOYCTPUje N beH 3HadvajaH gonpuHoc pacty BANM (y 2023. roguHu
cTona Mefyroauwker pacta genaTtHocTu rpafeBrMHcke nHaycTpuje 6una je npunmMyHoO BMCOKA -
7.4% npema nogauuma Peny6rnvykor 3aBoga 3a CTaTUCTMKY M MMana je 3HadajHy yrory Ha
yKkynHom pacty B[l y oBoj roannu: https://publikacije.stat.qov.rs/G2024/Pdf/G20248001.pdf).

N3meHa 3akoHa 6u gakne npema npoueHu npeactaBHuKa rpafeBMHCKe MHOYCTpUYje yTuuana Ha
yBehawe npuxoga og NAB anu n 6utHuje 3agpkaBarwe TpeHaa pacrta rpaheBuHCke nHaycTpuje
1 KeHor gonpuHoca Mehyroavwwem pacty BANT.

HaBognmo kao npumep, UCKycTBO Hajmnahe unaHuue EY — XpBaTcke koA Koje je HakoH
uMnrnemeHTauuje KoHuenTa onopesnBata HenokpeTHocTy 13 MNAB Oupektuee of novetka 2015.
roguHe, Hannata NOB y osoj roguHn 6una Beha 3a oko 6.5% y ogHOCY Ha NPeTXo4HY roAuHy.
Kao ob6pasnoxerwe nosehawa HannaTte y 3BaHWYHOM roauvwrwemM ussewTtajy 3a 2015. roguHy
(https://mfin.gov.hr/UserDocslmages//dokumenti/publikacije//Godisnjak2015.pdf) HaBogu ce ga
je noeehame npunxoga og NAB y oBoj 3emrbu, nameny octanor, pesyntat nameHa nponuca o MNAaB
KOju ce ogHoce Ha onopeanBake HenokpeTHocTu. PacTt npuxoaa og MNMAB y oBoj 3emrbun 6o je
KoHCTaHTaH ny 2016. n 2017. rognHun, edpektn nosehawa npuxoaa og MNMAB 6unu cy 3a oko 3.8%
Behun y 2016. (https://mfin.gov.hr/UserDocslimages//dokumenti/publikacije//Godisnjak2016.pdf)
ogHocHo 3a 5.3% Behu y 2017. rogmHn (https://mfin.gov.hr/proracun-86/drzavni-proracun-
arhiva/2017-618/618 ) y ogHOCY Ha NPEeTXOAHE rogvHe.

Mpn Tome, yBOhEewe HOBOr KOHLEeNTa onopesvBaka HEMOKPETHOCTU HUjE CMaksUIO TpaXhy
HEenoKpPeTHOCTN Yy OBOj 3eMribMu, HanpotmB y 2016. roauHn npema uctpaxusany EKoHOMCKoOr
WHcTutyTa y 3arpeby, 6enexun ce 3HayajHO noBehawe Bpoja TpaHcakuuja y O4HOCY Ha paHuju
nepvopg (https://www.eizg.hr/publikacije-i-proizvodi/publikacije/serijske-publikacije/pregled-
trzista-nekretnina-republike-hrvatske/4273). Y cny4yajy npomeTa CTaHOBa M anapTMaHa 6enexu
ce vak 37.9% Buwe TpaHcakumja 'y 2016. roguHu y ogHocy Ha 6a3Hy 2012. roguHy.
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Bbpoj peanusoBaHUX TpaHcakuvja Kako KOA4 CTaHoBa-anapTMaHa anv W Ko npomeTa
rpaheBMHCKOr 3eMrbuLLITa MMa NO3UTMBAH TPeH pacTta o4 MOMeHTa uaMeHa nponuca o MNAB y
OBOj 3eMJSbW HAaoBaMo.

Yyewhe rpaheBuHcke mnHaycTpuje y ykynHom B[l oBe 3emrbe y nepvoaly HakoH MOPECKMX
pedopmmu Takohe 6enexu pact (y 2015. roanHu je gowwno 4o ycnopaBaka HeraTMBHUX TPEHA40Ba
y rpanesuHapcTtBy, gok y 2016. n 2017. rogMHm gonasu o pacta of 2.7% ofgHocHo 1.2% vy
nopehewy ca NpPeTxoaHuMm rognHama a ytuuaj Ha yeehawe B[ je 6uno oko 0.5 npoueHTHUX
noeHa gogatHe BpegHoctn y 2016. n 0.1% noeHa gogatHe BpegHocTu y 2017. rognHn).

HaBegeHe unhbeHuLe curypHo noTephyjy Aa npumMmen-eHa nopecka pedopma y 0BOj 3eMribUu Huje
yTuuana HeraTMBHO Ha CMakbEeHE TPaXkbe KO HEMOKPETHOCTU Ca jedHe CTpaHe 40K Cy MOPECcKu
npuxogu og MNAB kao v BAIM nasecHo nopacnu.

Mog npetnoctaBkOM fa ce u3MeHama 3akoHa obyxBaTu M onopesuBake rpafheBuHCKor
3emrbMITa M ga he y HapegHom nepuogy outu ocTBapeH cnndaH 6poj TpaHcakumja npomeTta
rpaheBMHCKOr 3eMSbuLLITa KOjU je peanuaoBaH 1 y 2023. roanHu, ga he kog nsrpagte ctaHoBa
ybyaoyhe 6utn octBapeHo noesehawe M3rpagwe HOBMX CTaHoBa HGapem 3a mehyroauwwimn pact
rpaheBunHcke nHayctpuje y 2023. roguHn, Bpro oKBMpHa NpoueHa je aa ou pact npuxoga og MNAB
morao 6utn Behu og 1% y nopehewy ca 2023. rogmHom kao 6a3Hom. OBaj edpekat 6u Tpebao
6uTK jow n Behun Kaga ce yamy y 063mp pacTt npomeTa Kog ApYrMx NpMBpeAHUX AeNnaTHOCTU Koje
Cy noBesaHe ca rpaheBuMHCKOM uHAycTpujom. CBakako 3a AeTarbHy aHanuady Mo3UTUBHUX
edekaTa Ha byueT n BN Peny6nuke Cpbuje je HeONXOAHO aHraXkoBak-€ LUMPEr ayantopujyma
CTPYYHUX MHCTUTYTA KOju BM NpUNpemMmnn OBy aHanuay.

Byayhu ga npema nogaumma HBC 3a npeu kBaptan 2024. rogunHe (https://nbs.rs/srRS/drugi-
nivo-navigacije/statistika/platni_bilans/), ctpaHe gnpekTHe nHBecTuuuje y obnactu genaTHOCTU
rpahesunHapcTBa y4ecTByjy ca oko 28% Yy YKYNHUM HETO CTpaHMM MHBECTULMjamMa, MULLIbEHA
cMo ga 6y nopecka pedopma garbe nogcrakna no3vtueaH TPEHA pacTa OBUX MHBeCTUUMja. Heke
of komnaHuja Ynanuuea NMKC koje nogHoce oBy MHuumnjatmey MuHmnctapctsy omHaHcuja cy Beh
WMHBECTUTOPW 3Ha4YajHUX MHAPACTPYKTPYHMX npojekata y Cpbuju a ca yceajaweM NHuumjatnee
3a n3MeHe M fonyHe 3akoHa Ccy paau fa cBoje nocnoBawe y Cpbuju npowvpe Ha HOBUM
npojekTMMa, WTO YKibydyje noBehawe Opoja 3anocneHux, aHraxoBake OpYrux NpuUBPEOHUX
cybjekata y Cpbuju wto cBe oneTt gonpuHocKu pacty ykynHor B[1-a.

Mopepn rope HaBeaeHor, NnocebHO Npeuunsnpare HacTaHka nopecke obaBese 1 BpeMeHa npomMeTa
Koa ucnopyke objekata, unu genosa objekaTta n 3eMrbULLITA Ha KOjeM je 0bjekaT CMeLUTEH, 1 To
y MOMEHTY Kaja Cce M3BpWW npumonpenaja objekata unu genoBa objekaTta 3HavajHO 6u
AOMNPUHENO NPaBHOj CUTYPHOCTM Y NOCTYNaky Kako NOPeCKNX OOBE3HMKA ann 1 NOPECKMUX opraHa
W paspelunno nocrtojehe Anneme n npakcy onopesnBara Koja je TPeHYTHO NpUCyTHa.

OBaj npuctyn 6uo 6u NOTNYHO ycarnalleH u ca pa4yHOBOACTBEHUM npasunuma (MonMMo Bac aa
nornegarte ogerbak 2. 0OBOr gonuca) Wwro 6u oneT Nnopeckom opraHy nojeaHOCTaBMIIO KOHTPO-y,
ann 1 nojefHOCTaBUNO MocfnoBawe JpylTaBa Koja ce 6aBe u3rpagHhboOM U Npoaajom
HEMNOKPETHOCTM.
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2. NMo3utnBHM echeKkTn N3MeHa u aonyHa 3akoHa 3a npuBpeaHe cybjekTe

YcBajakbe npegnora mameHa 3akoHa, 6w 3a npuBpegHe cybjekte — MHBECTUTOPE U3rpagre
rpafeBuHCKMX objekaTta anu u Wwupe, 4oHeNna NnpaBHy CUrypHOCT Npe CBera no nuTaky HacTaHka
BpemeHa npomeTa gobapa.

MpumeHoM KoHUenTa ,NpBOr ycerbewa“ nocturno 6u ce ga je 3a HoBoudrpaheHe objekTte TO
MOMeHaT Kaja je Aowno Ao hakTUYKor NpeHoca npasa pacrnonarawa Haz 06jekTom (Koju ce koA
HoBom3rpaheHnx HenokpeTHoCcTu oOmyHO oapefyje yroBopom kao gaH kaga he pgohu go
npumMonpeaaje y nepmody HakoH M3rpaghe objekTa a CyLUTMHCKM ce noTephyje NoTnncrMBambem
3anncHUKa o npumMoripedajM) a He JaH conemMHu3aumje yrosopa O Kynonpogaju Kon jaBHor
OenexHuka. Ha oBaj HaunH 6u ce nocTurna ekoHoMcka paBHonpasHocT mehy MOB o6Be3HMUMMma
n npasuno 6u 6muno ncto kao 1 3a npogasue 6uno koje apyre pode koju NOB ob6padyHaBajy Ha
AaH nNpeHoca npaea pacnonaraswa Hag gobpvma kynuy.

KoHuenT ,npBor ycerbewa“ 6u omoryhno ga nopeckn oOBE3HMK KOjU je Y OBOM BPEMEHCKOM
nepuogy (0bu4Ho OBe roanHe o4 MOMEHTa 3aBpLUETKa U NpMMonpeaje objekTa) Kynmo u npogao
HoBowm3rpaheHy HenoKpPeTHOCT, MMa NpaBO Ha oabuTak NPETXOAHOr nopesa anu u koA npoaaje
Oon ob6padyHao [[B, wTto 3a TOr mopeckor obBe3Hnka uma HeyTpanHe [10B vmnnukaumje
(MpeTxogHW Nopes je NnaTno NPEeTXOAHOM YYECHMKY Y MpoMeTy u uma npaso ga B obasesy
yMahsU 3a 0Baj NpeTXoaHn nopes a nsnasHu MNAB he Hannatuth of KpajH-er Kynua 1 ynnatutn ra
y 6yuetr Penybnuke Cpbuje). lNpema TpeHyTHO Baxehum npaBunuma npaBo Ha oabutak
NpeTXo4Hor nopesa y OBOM MpUMEpPY He NOCToju (MOMEHYyTU nopeckn obBe3HMK ce cmaTtpa
KpajibMM noTpoluayem) ann Hema HM obasesy obpadvyHa MAB npunukom garbe npopgaje. Oy
OKOJSTHOCT MOoCMaTpamMo Kao MOo3UTMBaH MCKopak Ha HaduH ga (OB cHocum Kpajbu Kynay
HENoOKPEeTHOCTM LWTO jecTe M normka OB nponmnca a He peunmMo MNOCpPedHuK Yy MNpoMeTy
HEMOKPETHOCTMU.

Mopen Tora, npowwuperwe obyxBaTa TpaHcakuuja Ha rpafeBMHCKO 3eMibuTe  Knu
pekoHCcTpyuncaHe objekTe oneT gosoamn Ao HeyTpanHux MNOB nvnnukauuja no nopecke o6Be3HMKe
npoaasLe.

Mpumepa pagn, npema TPeHYTHO Baxehum npaBunuma, nopecku obBE3HUK KOju MpoMeTyje
rpafeBUHCKO 3eMSbULLITE HA KOM je MOYeo NpUnpemMHe paghe 3a u3rpagwy He obpadyHasa M[B
anu 6u mopao Aa u3BpLUM UCNpaBKky oabuTka NPeTXoaHor nopesa 3a ceBe HabaBke Koje je umMao
Ha npunpeMn 3a mnarpagkwy (Ha npumep nNpaBHe ycnyre Wnu ycnyre npojekraHata v Ap.) AoK
npema npeasiory uaMeHa, oBa ucrnpaska npeTxogHor nopesa ce He 6u Bpwuna a MNAB Ha npoaajy
6uo 6u HannaheH of Kynua n nnaheH y 6yyet Penybnuke Cpbuje. Kynay 6u morao ga opbwje
NpeTxXo4HM Nopes Mo OCHOBY OBE TpaHCaKuuWje No4 YCroBOM Aa je uarpagka objekta HaMmereHa
naroe obasrbany B onopesnsor npomeTa.

CnuyHa cutyaumja je U ca PEeKOHCTPYKLMjOM HEMOKPETHOCTW rae npema npemMa TPeHYTHO
Baxehum npasunuma, nopeckn obBe3HMK Mopa Aa MAEHTUPUKYje AeO0 HEMOKPETHOCTM KOoju je
npeamet MAB n geo koju Huje npegmet MNOB n ga Bpwmn oabutak NpeTxo4HOr nopesa npemMa
€KOHOMCKOj MpunagHoCTX WNn cpasmepHu Mnopeckn oabutak LWTo je y npakcu pocta
KOMMNIIMKOBAHO W 3axTeBHO. [lpMmMeHOM HOBOr KOHUenTa onopesvBawa 3a 0bjekTte Koju
ncnykaeajy ycrose (TPOLLKOBU PEKOHCTPYKUMje y nepuody ABe roanHe npe npoaaje cy sehun oa
50% npogajHe ueHe) 6u omoryhmno ga ce caB NpeTxXo4Hn nopes oabuje a npunmMkom npogaje ce
obpavyHaBa B koju ce Hannahyje oa kynua u ynnahyje y 6yuet Penybnuke Cpbuje.

Hanomuwemo pga umsmMeHa 3akoHa Hebu yTuuana Ha npuBpefHe cybjekTe koju ce 6Gase
HenocpeaHo M3rpagHwoM objekaTa, Ha WX 6M ce mMpumenmBana u Aarbe nocebHa wwema y
rpaneBuHapCTBY.



3akoH o nopesnmMa Ha nmoBuHy (,Cn. rmacHuk PCY, 6p. 26/2001, ... n 92/2023) y unaHy 10. cTas
2. KaXe [Ja Kag je npaBO BNacHMLWITBA YNnaHa CTEYEeHO Ha OOjeKkTy Yy uarpagwu Koju Huje
ocnocobrbeH 3a kopuwhere, He KOPUCTU Ce U 3a Koju HUje n3gaTa ynotpebHa fossona, obasesa
Nno OCHOBY nopes3a Ha MMOBWHY 3a Taj objekaT HacTaje HajpaHujum oA cnegehux gaHa: gaHOM
noyeTka Kopuwhewa, AaHOM ocrnocobrbaBara, JaHOM u3gaBara ynoTpebHe 403Bone, O4HOCHO
AaHoMm omoryhaBamwa kKopuwhena objekta Ha ApyrM HauduH (YKibydyjyhu ycnocrtaerbame
ApXXaBMHe), OCMM Y cryyajy objekaTa 13 CcT. 3. u 4. OBOr YnaHa (3a 3rpage y usrpagtun nospLUnHe
npeko 500Mm? Koje ce He KopuCTe a NPOLLO je 5 roguHa o AaHa NPaBOCHaXHOCTM rpafjeBUHCKe
gossone).

YcBajatbe npeanora maMmeHa 3akoHa, nocturna 6m ce Ttakohe xapmoHusauuja MNAB nponnca u
nponuca o nopesMMa Ha UMOBWHY Te Ja MOMeHaT npoMeTa HEeMoKpeTHOCTU y cknaay ca MAB
nponucrMmMa reHeparnHo oAroBapa U MOMEHTY HacTaHka nopecke obasese 3a Nope3 Ha UMOBUHY.

CxopgHo 3axteBuma MCOU 15 npuxoam of npogaje HEMOKPETHOCTM Ce Npu3Hajy y nepuogy y
KojeM je usBpLueHa npumonpenaja HENOKPETHOCTM (MPUHUMIM Ha eHr. ,point in time”) a He Tokom
BpemMeHa no npoueHTy 3aBplueHocTn jep ycnosn MCOU 15 Hucy mcnyweHu. NpennoxeHo
pellere n3meHa 3akoHa Aakrie Huje y CynpoTHOCTM ca pavyyHOBOACTBEHMM NpaBunnuma jep OHO
Takohe npusHaje MOMeHaT mnpoMeTa Kao MOMeHaT MpeHoca MpaBa pacnonarawa Ha
HEMNOKPETHOCTH.

OBa uumeHMUa je 3HavajHa 1 300r nakwe KoOHTPose NOPEeCcKMX opraHa ga ce npuxod og npopaje
HEMNoOKpPeTHOCTK /OCHOBULA 3a onopeaunBare nckasyje u 3a NAB cepxe y uctom nepmogy kaga je
N3BpLUEH NPOMET HEMOKPETHOCTU. Y cuTyaumju, ako 61 Bpeme npomeTa HacTano oHAa kaja je
CONMEHN30BaH yroBop KoA HoTapa nocTtojana v BpeMeHcka AMcTaHua npusHaBaka npuxoga a
ayTomaTCKO McKasvBahe nogaraka o ocHoeuum 3a NMAB y MOMNAB obpacuy nnun eBngeHumjama
MAB Ha CE® je rotoBo Hemoryhe.

Kynun npeor crtaHa y Penybnuum Cpbuju HakoH pobujakba noTBpae O YKynHO nnaheHoj
KynonpopnajHoj LLeHM cTaHa, Mory ce obpaTtuTu Nopeckoj ynpaeu paau pedyHagaumje NOB Ha npeu
CTaH 1 To 3a npunagajyhu geo kBagpaTa CTaHa NUYHO 3a Kynua ogHOCHO 3a npunagajyhu aeo
KBagpaTta 3a YnaHoBe HeroBe nopoauue.

CxogHo [lMpaBunHuky o nopesy Ha gopaty BpegHocT (,Cn. rmacHuk PCY, 6p. 37/2001, ... u
65/2024; y pareem Tekcty: ,[pasunuuk o MAB*), Kynuu npeBor ctaHa cy uamehy octanor, y3
3axTeB 3a nospahaj lMAOB, ayxHn ga npunoxe [lopeckoj ynpasBu: 1) dwuckanHM padyH o
Kyrnonpogaju ctaHa y Kojem je uckasaH N[B v 2) gokas ga je yroBopeHa ueHa ctaHa ca N0OB y
noTnyHocTu ucnnaheHa ynnatom Ha Tekyhu padyH npogasua.

Y cknagy ca 3akoHom o dmckanmsaumju (,Cn. rmacHuk PC*, 6p. 153/2020, ... n 138/2022) 3a
npoMeT CTaHoBa (PM3UYKUM NMUMMa Kao M 3a NPUMIbEHM aBaHC, ApylTBa Koja ce 6aBe
cTaHorpagtom cy y obaBesn ga nsgajy ouckanHe padvyHe 0BUM (OU3MYKUM Numma.

Mponvcuma o duckanmsaumju TPEeHYTHO HUje jaCcHO y KojeM Ce MOMEHTY u3faje KoHaudHu
duckanHn padvyH 3a npomeT ctaHoBa. [lpema paHujem 3akoHy O domckanHum Kacama Wu
Muwrberwsmma MuHuctapctea dpuHaHcuja 6poj 430-00-00301/2007-04 oa 26.11.2007. roguHe u
6poj 430-00-00180/2008-04 oa 01.08.2008. roanHe, duckanHu nceyak 3a Npoaajy ctaHosa ce
n3gaBao Tek No n3BpLeHoM npomeTy gobapa ogHOCHO JaHOM npeHoca npaea pacnonarakwa Ha
nobprmMa npMmaouy Kako je To 61Mno eKCnMUUTHO HaBEAEHO Y OBUM MULLIIbEHUMA.

Mprmepa pagun ako ce KOHa4YHU brcKanHW ncevak npema nponvcnuma o omckanusauuju nsgaje
NPUIIMKOM OBepe YroBopa Kop jaBHor 6enexHuka a nsrpagma objekta tpaje 20-24 meceua, oBaj
YnH BU OOHEO MPUIMYHO HEW3BECHOCTU Y NOCTynakwy MOPEecknx opraHa npunukom nospahaja
MOB 3a kynue npBor ctaHa. [locTynawe Yy OBOj CUTyauuju HWje NPELU3HO perynucaHo



MpasunHukom o MN[OB Te Huje jacHO kako GW nMopecku opraH NOCTYNMO KoA npoBepe Ada je
LlenokynHa BpedHOCT CTaHa 3aucta M ynnaheHa, OBO MOroToBO ako ce u3fjaje camo jedaH
KOHa4yHM dpuckanHu pavyH Kaga je YroBOp OBEPEH Ko jaBHOI GenexHuka a marpagka je Tek
oTno4ena.

[arce, ako ce nsgaje uckanHn padyH 3a aBaHCHe ynnaTte UM KOHavyHu puckanHn padvyH raoe
narpagHa Huje OKOHYaHa a Kynal NPOMEHM NUYHY KapTy Y Mpakcu ce Mory jaBuTu nuTawba
naeHTMduKauuje Kynua u gogaTHor Tepeta JokasvBaka NpoMeTa.

UyBare mcKanHnx padyHa Huje 1 garbe noys3gaHo (Ltamna Ha puckanHum ncevumma obmMyHo
UwYe3He nocne nap mMeceun OCMM Yy ycrnoBuMa nocebHor YyBawa) WTO MOXe 6utn npobnem
nNpuMKom nposepe nopeckor opraHa. OBo je nocebHO NpobremaTnyHO y cuTyaumjama kaga ce
NPOMEHU fMMYHA KapTa Kynua.

Y oBOM cny4ajy nopecku opraH 6u mopao ga W3BpLWKN yBUA Y €NeKTPOHCKy 6a3y m3gaTtux
duckanHMx ucevaka JpywTBa koje ce 0aBuM M3rpagkOM kao M ga nornega [opatHy
AOKYMEHTauMjy: YyroBop, NMYHE KapTe M Ap. MAEHTUdMKaUMOHA OOKYMEHTa Kynua kako Owm
NnoTBpPAMO BanMAHOCT M3gaTor padyHa un obpadyHator MN[B-a.

Yak 1 ako 6u ce y O0BOM MOMEHTY y cKnagy ca nponucuma o dmnckanmsaumju M3gao KOHa4yHu
ducKkanHM padvyH nocTaBiba Ce nNUTakbe eBuaeHTUpawa ynnara ocTanuMx TpaHwuM no
KyrnonpogajHOM YroBopy, Halle je pa3dyMeBawe fa je Hamepa nponuca o duckanmsaumju buna
Aa ce CBaka ynnartay Mmanonpoaaju eBuaeHTpa npeko guckanHe Kkace Kako 6v HagnexHu opraH
MMao y NOTNYHOCTU YBUA Y NPOMET U TpaHCaKumje Npeko NOCrOBHOM payyHa ApyluTaBa Koja ce
6aBe nsrpagHom objekara.

YcBajakbeM n3meHa 1 gonyHa 3akoHa, nocTurno 6m ce ga n oo nutame dyae npeunsHo ypeheHo
Ha Ha4YnH Oa ce AaTyM M3gaBara KOHa4YHOr oMcKanHor padvyHa yBek Besyje 3a MOMeHaT Kaaa je
u3BpweHa npumonpedaja objekta wnu gena objekTa KynuuMMa Ha OCHOBY 3anuCHUKa O
npumonpenajy a wro 6uM M NopeckMM opraHMma nakwe omoryhuno KOHTpory wusgaBama
duckanHmMx padyHa 3a CBaKy ynnaty Mo KynonpogajHOM YroBOpy, Kao WM KOHTPOMY YKymnHoOr
nnahaka HENOKPETHOCTM 3a KyrLe NpBOr cTaHa.

Y o0BOj cuTyaumju TpeHyTHO Baxehe opgpenbe [MpasunHuka o OB anu u nponuca o
duckanunsaumjn cy NnpUMeEHILUBE U He 3axTeBajy Buno kakey N3MeHy.

3. lpaBuna o onope3uBawy HenokpeTHocTu U3 NAB Oupektuse
U3na3Hu rnope3s

Opxase 4ynaHuue EY onopeayjy MNAOB-om:

1) wcnopyke npe npBOr ycerbeha, OOHOCHO Kopuwhewa rpafheBuHckux objekata wnu
HMXOBUX AenoBa N 3eMrbULLTa Ha KojeM Ce OHW Hanase M UCNopyke KOA4 KOjuxX ce Kao
KpuTepujym HaBoau pasgobrbe of gaTyma npBOr ycerbewa, OAHOCHO Kopuwwhera Ao
aatyma criegehe vcrnopyke ako Huje NpoLno Buwe O ABe roavHe (Kputepujym ce
npumetbyje y XpBaTtckoj),

2) wvcrnopyke rpaneBnHCKOr 3eMrbuLLTa.

Mpun ogpehuBary NnpomeTa objekata n nocebHmx genosa objekata Ha koju ce N[B obpavyHaBa,
Apxase ynaHuue EY cy y obaBean ga npumeHe KpUtepujym Koju ce 04HOCK Ha ,MPBO ycerbere®.
YobunyajeHo je oa ce ,NpBO ycerbere“ Mopa JOKYMEHTOBATH, Tj. O TOME MOpa NOCTojaTh LOKa3.



MpBUM ycerbewemM, OOHOCHO kopuwhereM cMmaTpa ce TpeHyTak CTaBrbaka HEMOKPETHOCTU Y
ynotpeby o yemy nopecku o6Be3HMK Mopa Aa noceayje peneBaHTHY JOKyMeHTaUMjy.

Csaka 3emrba unaHuua EY nocebHo moxe gedumHucat oBy peneBaHTHY AOKyMEHTauujy anum 'y
npakcu cy 1o 06UYHO:
e KHMrOBOACTBEHA eBUAEHUMja KOjOM ce rpafeBMHa OAHOCHO H-EeHU LENOoBWU CTaBrbajy y
ynoTpeoy;
e [OKYMEHT HaanexHor Tena o npebueanuwty nnm yobudajeHom GopaBuwTy Kynua unm
Apyror nuua;
e OO Koja Apyra OoKyMeHTauuja Kojom ce Aokasyje Kopuwhere HEKPETHUHE N HEHUX
AenoBa Kao LITO Cy: yroBOp O 3aKyny, yroBop O UCMOPYLM eNneKkTpu4He eHepruje, Bode u
cn.

AKO ce nNpBO ycerbewe, OOHOCHO Kopuwhewe He MOXe JokasaTu HEKMM of HaBeOeHUX
AOKyMeHaTa a HeKpeTHuWHa je 6una kopuwheHa, gaTymoM NPBOr ycerbewa cMmartpa ce gatym
npBe MCropyke Tj. NpuMmonpegaje objekTa Ui HEeroBux 4eroBa U 3eMrbuliTa Ha KOjeM Ce OHMU
Hanase.

Mopen HaBedeHor kpuTepujyma ,MpBOr ycerbewa“, ApXKaBe unaHvue Mory nponucatu u apyre
Kputepujyme 3a ogpehrearme onopesmBor npomeTta objekata n nocebHnx genoea objekara Kao
WTO je pa3pobrbe og Aatyma 3aBplueTka 0bjekTa u gatyma npse ucrnopyke unu pasgobrbe oa
AaTyma npBor ycerbewa u gaTyma HapegHe 1Ucnopyke, nog ycnoBom fa oBa ABa pas3fobriba He
npemMaLuyjy neT, O4HOCHO ABE roauHe.

"paheBnHCKMM 3eMrbULLTEM YOOMYajeHO ce cMaTpa 3eMSbULLTE 3a KOje je n3aaT M3BPLLHM aKT 3a
rpaheme (rpafeBuMHCKa OO3BOIA, FTOKALUM|CKM YCITOBU, PELLEHE O U3rpagku 1 CI.).

rpaheBl/lHCKl/lM 3EMIbULLTEM CE€ HAapPO4nNUTO He cmanajy noseonpmBpenHO U LWYMCKO 3EMIbULLITE.

Takohe, 3emrbe unaHuue EY mory ga onopesyjy lNOB-om 1 uncnopyke peKkOHCTpyMCaHWUX
rpaneBuHCKNX objekaTa uUnu HUXOBUX AernoBa M 3eMribULITa Ha KOjeM ce OHe Hamnase, ako cy
TPOLUKOBU PEKOHCTPYKLMjE Y NPeTXOAHEe MUHMMYM OBe a Hajuwe neT roguHa sehu og 50%
npopajHe ueHe. NpogajHOM LLeHOM ce cmaTpa YyroBopeHa HakHaja.

PekoHCTpyKkuMjoM ce cmaTpa ussohewe rpaheBMHCKNX pagoBa kojuma ce Mewa rpahesuHa y
OLHOCY Ha CTake Npe PEKOHCTPYKLUMje Kao WTO Cy AorpaaHa, Hagorpagha, yKrnakare CrorbHUX
31MgoBa, u3Bohewe pagoBa pagun NpoMeHe HameHe ObjeKTa M CrMYHO M OpYyrMx pagoBa Ha
pyLuewy Yy CBPXY Herose oGHOBeE.

Ncnopyka HegoBpLueHux rpafieBnHCKMX objekata nnm genosa objekaTta u 3eMrbULLITa Ha Kojem ce
Hanase je Takohe npeamert MNAB.

Wcnopyka rpaheBunHCkux objekata unm HUxXoBUX AeroBa U 3eMrbuLlTa Ha KojeM Ce OHU Hanase
HaKOH MCTeka nepuoda of ABe rogMHe 04 MOMEHTa NPBOr ycerbehsa He onopesyje ce MNAB-om.

Mehytum, MOB OdvpektnBa u y OoBMM cuTyauujama npomeTa HEernokKpeTHOCTU HaKOH UCTeka
nepvoga of ABe roanHe o4 MOMEHTa NpBOr ycerbewa Aaaje moryhHoct MNOB obsesHnumma ga
npumeHe onuuoHo (OB onopesuBawe. [lopeckn o6Be3HUUM ucropydmoun objekata wunu
HUXOBUX AenoBa (M 3eMrbuLiTa Ha KojuMa cy carpafeHin) koje Cy HacTakeHe Unm ce KopucTe



AyXe oA 2 rogvHe o4 MOMEHTa ,MpPBOr ycerbewa“ MOry y TPeHyTKy Mcrnopyke usabpatwu
onopesnsatbe N0B-om.

Mcnopyka HekpeTHUHe y OBOM criy4dajy Moxe ce onopesusaTu NAB-om camo ako cy ucnopyyunaty
N cTuyanay ynucanu y perunctap obsesnuka NOB-a, a ctmuanay nma y noTnyHOCTM NpaBo Ha
ogbutak npeTxogHor nopesa. AKO ce ucrnopy4umnad oany4dn 3a onopesuname NB-om y TpeHyTKy
ncnopyke pgonasum A0 npeHoca nopecke obaBe3de obpadyHaBawa W nnahawa [B-a ca
ncnopyymoLa Ha crtuuaoua HenokpeTHocTu. CTuuanal HenokKpeTHOCTU je ayxaH ga obpadyHa
MAB, c Tum ga ncTtoBpemMeHo ocTBapyje 1 NpaBo Ha ogdbuTak npeTxogHor nopesa. Npaeo nsbopa
onopesnBarka MOXe Ce NPUMEHUTU Camo Yy TPEHYTKY UCMOPYKE HEMOKPETHOCTMU.

lpemxodHu ropes

3a onopes3uBu npomeT objekaTa, Aenosa objekaTa M 3eMrbULLITa Ha KojeM je 06jekaT cMeLUTeH
NoCTOjM NpaBo Ha oabuTak NPeTXo4HOr nopesa.

3a ocnoboheHn npomeT objekaTa, genoBa objekaTa U 3eMSbMLLTA Ha KojeM je objekaT cMeLUTeH
HaKOH MCTeKa nepuoaa og ABe roanHe o4 MOMeHTa NpBor ycerbewa, MNAB OdupektuBa reHepanHo
He [aje nopecknum 06Be3HULMMA NpaBo Ha oabuTak NPeTXoAHOr nopesa.

To 61 3Ha4uMno Oa ce 3a OBaj NPOMET BPLUM MCMpaBka OAOWTKA MPETXOAHOr ropesa Koju je
nopecku o6Be3HNK MMao o AoGaBrbaya y NpeTxoAHoj has3v npomeTa.

N3yseTak cy objekTn, genoBu objekaTta M 3eMsbuLLITE Ha KOjeM je objekaT CMeLITEeH 3a Koje je
n3mehy aBa nopecka obsesHuka geduHucaHo onumoHo MOB onopesuBawe rge ce ctuuanay
HenokpeTHocTn obaeelyje ga obpadyHa OB nog ycnoBom ga je HabaBka HEMOKPETHOCTU
N3BpLLEHA NCKIbYYMBO 3a obaBrbame NB onopeanBor npomeTa. ¥ 0BOj CUTyaumju ce gakne He
BpLUM McnpaBka oabutka NpeTxogHor nopesa of cTpaHe ucnopy4duoua objekra, agena objekta u
3eMrbULLITa Ha KojeM je objekaT CMeLLTEH.

lMpaBo Ha oabuTak NpeTxogHOor nopesa NocToju 1 3a T3B. KanuTanHa gobpa, Tj. objekTe, nenose
objekaTa 1 3eMsbuLLTa Ha KojeM ce Hanase, Koja npema padyHOBOACTBEHUM Nponucuma cnagajy
y AyroTpajHy WMMOBWHY, Tj. €BWAEHTUpPaHa Cy Kao OCHOBHA CpeacTBa Yy KeMrama Mopeckor
obBe3HuKa 1 Koja ce KopucTe 3a obaBrbare NOCMOBHE AenaTHocTu, ogHocHo MOB onopesunBor
npomeTa.

4. WN3meHe u gonyHe 3akoHa u lNpaBunHuka o NOB

Unanuue MKC npegnaxy MuHuctapctBy hmHaHcuja ga camo ypean HopMme n3MeHa v gonyHa
3aKkoHa no nuTaky ornopesmBaHa HENMOKPETHOCTH anu HanoMuweMo ga 6u oBe n3MeHe mopane
MUHUMAIHO Oa yBaXe WMMNNeMeHTauujy KoHuenTta ,NpBOr ycerbewa“ 0 4Yyemy ce cacTaBiba
npuMmonpenajHM 3anucHUK M3Mefny npogasBua W Kynua, Te ga ce OBaj AaTyM (aKTuyke
npumMoripefaje HosouarpaheHnx HemnokKpeTHOCTU Y HapedHOM nepuody rnocmaTpa Kao Bpeme
npomMeTa OBUX HEMOKPETHOCTMU.



3a Heka pellera Kao LWTO je onopesnBawe rpafeBnHCKOr 3eMrbuiiTa 3a Koje je nsgaT ynpaBHu
akT o rpahewy je HeonxodaH oapeheHn npenasHu nNepuog Kako OM ce npuBpeda anm u
MuHucTapcTBO (hbrHaHCKHja NpUNpemMuno 3a NpUMeHy oBe HopMe Te ce 3axTeBa npenasHu nepunos
04 MUHUMYM FOAMHY faHa Unu ayxe KOJMKo je TO NpuxBaTibueo 3a MnHucTapcTeo huHaHcuja.

O ocranum npaBunuMa O Ornope3MBaky HEMOKPETHOCTU Cce MOXe jow AUCKyToBaTW, a
npeactasHuum MNKC 13 genatHocTu rpaheBuHcke nHaycTpuje he ce pago ogassatu cacTaHKy y
MwuHucTapcTBy dhHaHCKja Ha OBY TEMY Kako Ou ce pasmoTpuna cea nutama n gurneme 3a UsmeHe
n gonyHe 3akoHa.

Y beorpagay,
XX. aBrycta 2024. roguHe



